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Nyirlév6 Kozség Telepiilésrendezési Tervének mddositasdhoz
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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezé telepiilésrendezési eszk6zék vannak hatdlyban

e 14/2006 (V. 29.) szdamu hatdrozat, Nyirlové Kozség Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 8/2006 (VI. 01.) szdmu onkormdnyzati rendelet, Nyirlové Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozadsi pont

Belteriileten, az Arpad utca — Jékei utca belteriileti hatarvonal altal kdzrezart telektdmb
alkotja a tervezési terilet hatarat.

. v‘ 2 AR TR ey B\ -
(Forrds: Féldmeéreési, Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly)

A moédositassal érintett tombot kettészel§ 320 hrsz-a ,,Kis utca” kozterileti jellege megsziinik,
magankézben van évek 6ta. Az utca két oldalan elhelyezked6 telektombok igy egyesilnek.

A moddositds soran az Uj tomb keleti oldala, az iskola telkéig meg6rzi az eddigi szabalyozasi
el6irdsokat. A nyugati oldala, az iskola ingatlandval egyetemben, (] épitési alovezetbe kerdil
atsorolasra, amely a kialakult beépitési jellemz6khoz jobban igazodik (el6kert mélysége,
épitmény magassag, ...stb.).

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds

Lf-1 falusias lakéterilet épitési vezete

K kialakult beépitési méd

30 30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
4,5 4,5m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

K kialakult, a jelenlegi telekszerkezethez igazodé telekméret
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Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lf-2 | falusias lakéteriilet épitési 6vezete

0] Oldalhataron allo

30 30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
700 | 700 m? —a minimalisan kialakithato telekméret

7,5 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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2. Beavatkozdsi pont

Belteriileten, az Uj utca - Kossuth Lajos utca — Sugdr utca — Belteriileti hatarvonal &ltal
kozrezart telektomb alkotja a tervezési teriilet hatdrat.
AN x > e — —

N
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(Forrds: Féldmérési, Tavérzékelési és Féldhivatali FGosztdly)
Az érintett telektomb keleti végén, az Uj utca nyugati oldaldn, beépitésre szant teriileten a
327/3-6 hrsz-U ingatlanok Onkorményzati tulajdonban vannak. Az érintett ingatlanok,
lakééplletek elhelyezésére tervezettek, azonban nem keriltek felhasznaldsra és tavlati
felhasznalasi igény sem meriilt fel.

A telepilés demografiai adatai, valamint az épitési szandék adatok alapjan inkdbb a mar
meglévd ingatlan dallomany felhasznaldsara (atépités, Uj épités) van igény. Ezért az
Onkormanyzat a fel nem hasznalt 4 ingatlanon kisméretl gazdasagi célu telephelyek
kialakitasat célozza, helyi vallalkozék lakoteriiletrdl torténé kimozditasara, illetve beteleplilé
vallalkozdsok teriletének biztositasara.

A 4 ingatlanon — cca. 0,6 ha — a védelmi rendeltetésl zoldsav biztositasa mellett, akar 2-3
vallalkozds részére lehet kialakitani telephelyet.

A modositds soran falusias lako épitési 6vezetbdl, kereskedelmi szolgdltatd épitési dvezetébe
keril atsorolasra, Uj beépitésre szant terilet bevonasa nélkal.
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Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lf-1 falusias lakéterilet épitési 6vezete

K kialakult beépitési mod

30 30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
4,5 4,5m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

K kialakult, a jelenlegi telekszerkezethez igazodé telekméret

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési ovezet / bvezet besorolds

Gksz | kereskedelmi szolgaltatd teriilet épitési 6vezete

0 Oldalhataron allo

60 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

800 | 800 m2—a minimalisan kialakithato telekméret

7,5 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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3. Beavatkozdsi pont

Kilterlleten, a 030 hrsz-U Ut — a kozigazgatasi hatarvonal —a 024 hrsz-G Ut —a 020 hrsz-u at —
belteruleti hatarvonal altal kozrezart telektombok alkotjak a tervezési terilet hatarat.

X

(Forrds: Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztdly)
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A modositas soran, az érintett telektombben, kozvetlenil csatlakozva a 2. beavatkozasi
ponthoz, kiltertleten a 029/5 hrsz-u ingatlanon telephely kialakitasa tervezett. A tervezet
telephely meglévé belterlileti mez6 és erddgazdalkodassal foglalkozd vallalkozdsnak
biztositana teriletet.

A moédositas soradn Uj beépitésre szant terilet keriilne kialakitdsra, mez6gazdasagi altalanos
ovezetbdl, kilonleges beépitésre szant mezGgazdasdagi lGzemi teriilet épitési dvezetébe. Az
Ovezet, épitési Ovezet valtasakor fellépd bioldgiai aktivitasérték csokkenés kompenzacidja a
tervezési terilleten belill, mez6gazdasagi daltalanos Ovezetbdl erdd oOvezetébe torténd
atsorolassal.

A moddositds soran kialakitdsa keriil6 tGizemi terilet felhasznaldsa, az arra vonatkozé rendeleti
el6irdsok kialakitdsakor korlatozdsra keril, hogy nagylzemi Aallattartds épitményei és
kapcsolédo Iétesitményei (pl.: tragyatdrold) elhelyezésre ne kerilhessenek.

Az Uzemi terlilet déli oldalan belterileti lakdingatlanok telekvégéhez kapcsolddik. Ez aldl
kivétel a 2. beavatkozdasi pontban kialakitdsra tervezett kereskedelmi szolgaltatd terilettel
hataros szakasz.

A lakéteriiletek iranyaba és az azokkal hataros szakaszokon, az Gizemi terileten, telken beliili
kotelez6 zoldfeliileti véddsav kialakitasat tervezziik, min. 15 méter szélességben. Ez az Uj utca
keleti oldalan, kilteriileten szélesebb savot jelent, hogy a 2. pontban tervezett védelmi sav,
valamint jelen pontban tervezett védelmi savok egy vonalat képezzenek. A tervezett épitési
Ovezet nyugati, északi és keleti oldalan gazdasagi erd6 ovezete helyezkedik el, vagy tervezett.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds
M ‘ mez8gazdasagi altaldnos terlilet dvezete

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

KG-G | kilonleges beépitésre szant mezbgazdasagi Gizemi teriilet épitési Ovezete

Sz Szabadon allé

40 40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

1000 | 1000 m? — a minimalisan kialakithato telekméret

9,0 9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

E erd6gazdalkodasi teriilet Ovezete
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Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
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Matura 2000 kilénleges természetmegdrzési

A modositdssal érintett teriilet nem érintett NATURA2000 és az Okoldgiai Haldzat teriileteivel

sem.
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5
. Wald
Wiese / Acker
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! d
5 s
l:‘ Gebiude

b
Krankenhaus

A teriilet ismert, megkutatott régészeti terilettel nem érintett.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegiiek!)

4 tes "Jelenlegn, Jévahagyott P .. . Egyéb szabalyozasi
Modositasra e re s teriilethasznalat, . , . Aktivitasi " , . a Teriilet | Aktivitas ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, Terllet (ha) , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . érték (ha) i érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
1_ Belteriilet keleti | Ut teriiletének (Kis utca — | - Gt teriilete - Ut terllete n.a. n.a. - falusias lakéterilet (Lf) n.a. n.a. -
részén a belterileti | 320 hrsz.) beolvasztdsa | - beépitett teriilet - falusias lakétertilet (Lf)
hatar, Pap felé vezet6 | szomszédos épitési
Ut mentén (4109 sz. | dvezetbe, illetve kozterileti
ut) besoroldsanak
megsziintetése.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
\ Nem valtozik, hatasa nincs.
\ Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
A Nem valtozik, hatésa nincs.
“\ J: Lako- és munkakorilmények:
i\\\ ! Nem valtozik, hatasa nincs.
Q/\j > Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
G\ 8 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
T\ "E Kdrnyezet-, természet- és tajképvédelem:
\ ! < Nem valtozik, hatasa nincs.
Y - Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
\ \: A telephely jelenleg is all, igy ténylegesen nem valtozik, hatasa nincs.
\\ i Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
\\\\: A beavatkozds soran term6fold igénybevétele nem torténik.
\\ \ N Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
\ Nem valtozik, hatasa nincs
| Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
i Nem valtozik, hatasa nincs
! Asvanyvagyon-gazdalkoddas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Joghatdlyos terv részlete!  Mddositott terv részlete! Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

12
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A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

g tes "Jelenlegn, Jévahagyott P .. . Egyéb szabalyozasi
Modositasra e re teriilethasznalat, . , " Aktivitasi " } " p Teriilet | Aktivitas ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, Terllet (ha) , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Y, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . érték (ha) i érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
2. Belteriileten, az Uj | Gazdasagi teriilet kialakitdsa | - beépitett teriilet - falusias lakéterilet (Lf) 0,58 1,40 - kereskedelmi szolgéltato terilet (Gksz) 0,58 0,23 Védelmi rendeltetés(
utca mentén, a 327/3- | lakéteriletbdl, atmenti z0ldsavok kialakitasa.
6 hrsz- U telkeken zénaval a lakoteriiletek
iranyaba.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
------------------------------------- T A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
/ Nem valtozik, hatdsa nincs.
: A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
_\l Nem valtozik, hatdsa nincs.
i Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
o Nem valtozik, hatdsa nincs
3 Lakd- és munkakorulmények:
“‘*‘ Nem valtozik, hatasa nincs
s Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
>~ A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
' Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
& ) Belterileti valtozasok a természetvédelem és tajképvédelemben hatast nem valtanak ki.
/ /1} 8 Téajhasznalat, téjszerkezet védelme:
y J ‘f_‘ Nem valtozik, hatdsa nincs.
: : % Teriilettel, terméfélddel valo takarékos gazdalkodas:
i :
y

A
AN TS

>

v fl’ ’/' /

A

5 ) 115\ >

NZZA NN SR _

| M

Joghatdlyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Vg

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd haladd infrastrukturalis elemek kihasznalasara épiilé fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
A terilet hasznalati intenzitdsa jelentésen megnd, a mar meglévd kozlekedési kényszerek a terilet iranyaba
tovabb béviilnek.
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oy Jelenlegi J6évahagyott o . .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra e re teriilethasznalat, . , . Aktivitasi " , " p Teriilet | Aktivitas ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, Terllet (ha) , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Y, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . érték (ha) i érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kulterlleten, északon | Mez6gazdasagi Uzemi | - szantd (Sz3, Sz4) - altalanos mez6gazdasagi 4,31 15,95 - kiilénleges mez&gazdasagi Gzemi terilet (Ki-0) 2,97 2,08 Védelmi rendeltetésd
a Dbelterileti hatar | terilet kialakitasa | - erdd terilet (E4) terllet (M) - gazdasagi erdé terilet (E) 2,23 20,07 z6ldsavok kialakitasa,
3. mentén, a 029/5 hrsz- | beépitésre nem szant | - gyep terilet - mez6gazdasagi teriilet — 0,89 3,29 valamint tajba illesztési
U telken terlleten. zomében gyep (Megy) kérdések rendeleti szintl
A tervezett fejlesztések rogzitése sziikséges.
aktivitasérték
csokkenésének poétlasara
tervezett erdéteriletek
kijelolése.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
””””””””””””””””””””””” Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
g Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
(7] Kornyezeti és tajképvédelmi okokbdl sziikség van a hatdrold zéldfeliiletek kialakitasara és azok allanddsult
\S fenntartasdra. Sziikséges a terilet hataran mar meglévé fasitott teriiletek, fasorok figyelembe vétele a terilet
g felhasznalasakor.

N b
® A belteriilet szabalyozasat
lasd az S-2-es jelu terven

=]

e Sl RS

_____

Joghatdlyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

A\
AN
B

/

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A hagyomanyos mez&gazdasagi tevékenységet gazdasagi célu terilet hasznalat valtja fel, ezzel a tajszerkezet
részben megvaltozik.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele torténik, melynek kbzepes a min6ségi osztalya (Sz3, Sz4).

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:
A terilet hasznalati intenzitasa jelentGsen megnd, a mar meglévé kozlekedési kényszerek a terilet irdanyaba
tovabb béviilnek.
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Nyirlové Kozség Teleplilésrendezési Tervének mdédositasdhoz

ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

OSSZESITO TABLAZAT

Jelenlegi -
Modositasra e terlilethasznalat, . Jovaha,gyotfc. . Aktivitasi . . .. . Terllet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
i . Rendezés célja és oka . L terilethasznalat, ovezet, Terulet (ha) Y, Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ . o . ,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), HES7 érték (ha) érték maddositas, megjegyzés
beépités

Belteriilet  keleti | Ut terliletének (Kis utca — 320 hrsz.) | - Ut teriilete - Ut teriilete n.a. n.a. - falusias lakétertilet (Lf) n.a. n.a. -

részén a belteriileti | beolvasztdsa szomszédos épitési | - beépitett teriilet - falusias lakétertilet (Lf)
1. hatdr, Pap felé | dvezetbe, illetve kozterileti

vezet6 Ut mentén | besorolasanak megsziintetése.

(4109 sz. ut)

Belteriileten, az Uj | Gazdasagi terilet kialakitasa | - beépitett terilet - falusias lakéterilet (Lf) 0,58 1,40 - kereskedelmi szolgaltaté terilet (Gksz) 0,58 0,23 Védelmi rendeltetés(

utca mentén, a | lakoteriletbdl, atmenti zénaval a z0ldsavok kialakitasa.
2. 327/3-6 hrsz- U | lakéteriletek iranyaba.

telkeken

Kiilterileten, Mez6gazdasagi lzemi terilet | - szanto (Sz3, Sz4) - altaldnos mez&gazdasagi 4,31 15,95 - kiildnleges mezégazdasagi lizemi tertlet 2,97 2,08 Védelmi rendeltetésl

északon a | kialakitdsa beépitésre nem szant | - erdd terllet (E4) terllet (M) (Ku-0) 2,23 20,07 z6ldsavok kialakitasa,

belterileti  hatar | terlleten. - gyep terilet - mez6gazdasagi terllet — 0,89 3,29 - gazdasagi erdé terilet (E) valamint tajba illesztési
3. mentén, a 029/5 | A tervezett fejlesztések z6mében gyep (Megy) kérdések rendeleti szint(i

hrsz-u telken aktivitasérték csokkenésének rogzitése sziikséges.

potlasara tervezett erdGteriletek
kijelolése.
Osszesen: | 5,78 20,65 5,78 22,38
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3. A térségi ovezetek lehataroldsa

A megyei teriiletrendezési terv
hatdlya ala tartozo telepiilés
telepiilésrendezési eszkozének

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi ovezetek . . e .
készitése vagy médositasa soran L . .
elézetes adatszolgéltatasra R R
kotelezett dllamigazgatasi szervek. terileten | terileten
1 3) Okoldgiai hdlozat nemzeti park igazgatdsaga
' magteriletének ovezete P gazg g
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai
2. N nemzeti park igazgatdsaga X
folyosojanak ovezete P gazg g
c) 6koldgiai haldzat . . L
3. ) g" . . nemzeti park igazgatdsaga
pufferteriletének dvezete
d) kivalé terméhelyi _ P
4, P Budapest Févaros Kormanyhivatala
adottsagu szantok dvezete
e) j6 termGBhelyi adottsagu _ P
5 1A Magyarorszag | szantok dvezete Budapest F6varos Kormanyhivatala
6 és kiemelt f) erd6k 6vezete megyei kormanyhivatal erdészeti X X
" | térségeinek hataskorében eljaré jarasi hivatala
terlletrendezési “ Hacra i
g) erdé6telepitésre javasolt .y L
7. | tervérsl sz6l6 teriilet dvezete Budapest Févaros Kormanyhivatala X X
2018. evi CXXXIX. Ty) taiképvédelmi teriilet . iy
8. torveny szerinti Svezete nemzeti park lgazgatosaga
orszagos dvezetek i) vilagorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
9. vilagorokségi varomanyos o6rokségvédelmi hataskorében eljaré
teruletek ovezete (févarosi keriileti) hivatala
j) vizmin&ségvédelmi teriilet e oz
10. . teriileti vizligyi igazgatosaga X X
Ovezete Byl lgazg B
11. k) nagyvizi meder dvezete teriileti viziigyi igazgat6saga
) - tarozok dvezete teriileti viziigyi igazgatosaga
12 1) VTT-t k t | gyi igazg g
m) honvédelmi és katonai , . .
13. ,) e Honvédelemért felel6s miniszter
célu teriilet 6vezete
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